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1 A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

A telepiilésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi rendszere az OTEK hatalyos el@irdsai szerint kerilt
meghatdrozasra.

1.1.1 Javasolt telepilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

1.1.1.1 A teriiletfelhaszndldsi rendszer megujitdsa az OTEK elirdsai alapjin

A hatdlyos TSZT-ben a teriiletfelhasznaldsok megnevezése és jele nem felelt meg az OTEK el&irdsainak,
igy azok fellilvizsgalatat kovetSen, az OTEK el8irdsainak figyelembevétel Uj teriiletfelhasznalasi rendszer
keriilt meghatarozésra, a TSZT és HESZ tertiletfelhasznalasi és dvezeti rendszerben 1évé ellentmondasok
feloldasanak figyelembevételével is.

Az altalanos hasznalat szerinti tertletfelhasznalasi egységek jelolésében nem valt szlikségessé az épitési
ovezetek szerinti differencidlds, a teriletfelhaszndldsi egységek terlleteire vonatkozo beépitési slirliség
meghatadrozasa viszont jogszabalyi kbvetelmény. Az egyes telepllésszerkezeti egységekre vonatkozd
beépitési s(irliség mértéke a HESZ -ben meghatarozott beépitési paraméterek kidolgozasat kovetden
kertlt meghatdrozasra.

A szerkezeti tervlap a Tr mellékletben meghatdrozott jelkulcs figyelembevételével kerUlt kidolgozasra.

1.1.1.2 A szerkezet meghatdrozo nyomvonalas és tagolo elemek

A szerkezeti terv meglévé, illetve tervezett nyomvonalas elemként tartalmazza a kdzlekedéshalozat
elemeit.

Tervezett elemként kerlilnek meghatdrozasra:

- [Il. rend(i f6Ut nyomvonala,

- a helyi gydjt6uthalozat tervezett elemei, és
- a kerékpdr-haldzat tervezett elemei

A terv tartalmazza tovabba a meglévé és tervezett

- jelent6sebb kdzhaszndlatu parkoldhelyeket,
- fontosabb szintbeli kdzuti csomdpontokat,
- autdbusz forduldkat.

A szerkezeti terv tartalmazza a kozmi-halozat f6bb meglévd, illetve tervezett nyomvonalas és egyéb
elemeit a vonatkozé védétavolsagok feltiintetésével.
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1.1.1.3 Védelmi és korldtozo elemek

A telepUllésszerkezeti tervnek ,magasabb szint(i jogszaballyal megallapitott elemként” tartalmaznia kell
a magasabb szint( jogszabalyokbdl kdvetkezd védelmi és korlatozo elemeket illetve egyéb elemként az
egyéb épitést korlatozo elemeket.

A telepUlésszerkezeti terv szakteriletenként tartalmazza a fent jelzett védelmi, korlatozasi elemeket,
az aldbbiak szerint:

Orokségvédelem

mUemléki jelent&ségl teriletek hatara
mdemléki kornyezet hatéra

régészeti lel6hely hatdra

miemlék telke

Talaj és vizvédelem

vizbazis hidrogeoldgiai ,A” véd&ovezet hatdra
fakado vizzel veszélyeztetett terllet hatara
belvizzel kbzepesen veszélyeztetett terllet
vizgazdalkodasi terlilet mederkarbantarté sdvja

Koézml(ivek, hirkozlés
A terv tartalmazza a vizellatdshoz, az energiaelldtdshoz kapcsolédé védétavolsagokat és elemeket,
illetve jelentds hirkdzlési berendezéseket.

Taj — és természetvédelem

orszagos jelent8ségl természetvédelmi terllet hatara
helyi jelent&ségl természetvédelmi terllet hatara
NATURA 2000 terilet hatara

orszagos 6koldgiai haldzat - 6koldgiai folyosd hatara
orszagos 6koldgiai haldzat — pufferterilet hatéra

A terv lehatdrolassal tartalmazza a banyatelkek és a tanyatelkek teriileteit, a HESZ ezekre a teriiletekre
egyedi el6irdasokat hatdroz meg.
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A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.1.2 Atelepilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

1.1.2.1 Az alaptérképbdi és a foldhivatali alapadatokbdl adodo viéltozdsok

A hatalyos TSZT és SZT alaptérképe feltehetéen nem a foldhivatali alaptérkép készilt. Az Uj digitalis
alaptérkép alapjan megallapithato, hogy a telekhatarok nem egyeznek meg a TSZT-n és a SZT-n jelolt
telekhatdrokkal, és igy az egyes teriletfelhasznalasi egységek hatdraival, valamint azok dvezeteivel.

Az Uj digitalis alaptérkép hatdlyos TSZT és SZT-re torténd raillesztésével megallapithatd volt, hogy a
terlletfelhaszndlasok lehatdroladsait pontositani szlikséges.

A mellékelt szerkezeti terv a foldhivatali alapadatok maradéktalan figyelembevételével hatdrozza meg
Matranovak teriiletfelhasznadlasanak rendszerét.

Az esetek tobbségében, amennyiben egy adott terllet nem fejlesztésre vagy valtozasra kijeldlt, a
terlletfelhaszndlds meghatdrozasa a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok, a foldhivatali alapadatok és
az adatszolgaltatas figyelembevételével tortént.

Fentiek alapjan a ,Valtozasokat” rogzité fejezet a f6bb Valtozasok részletezését, a koncepciondlis
maodositdsokat tartalmazza.
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1.1.2.2 A terdletfelhaszndldsi rendszert érintd - a hatdlyos tervekbdl — kdvetkezd koncepcionalis
Jjavaslatok

A teriletfelhaszndlasi rendszert érint6 koncepciondlis javaslat az Utemezett teriletfelhaszndlasi
rendszer alkalmazasa:

A szerkezeti terv tartalmazzon ,tavlati” fejlesztési terlleteket, ez azt jelenti, hogy az érintett tertletek
olyan valtozasra kijelolt teriletek, ahol a helyi épitési szabalyzat kidolgozasa soran az épitési jogok
meghatarozasa még nem a tavlati terlletfelhasznaldsnak megfeleléen torténik, hanem a kialakult
rendeltetésnek és (szerkezeti tervben rogzitett) hasznalatnak megfeleléen.

Ezen terlletek a szerkezeti tervlapon a késébbiekben tervezett (sraffozott) elemként jelennek meg.

A teriletfelhasznaldsok lehatdroldasanak a pontositasa minden teriletfelhasznaldsi egység tekintetében
indokolt, a digitalis alaptérkép ingatlan lehatdrolasai szerint.

Beépitésre szant teriiletek

A teriletfelhasznaldsi rendszer &ltaldnos feliilvizsgalata az OTEK, a TR. alapjan és a kialakult
rendeltetéseknek megfeleléen (kiemelten a vegyes, a gazdasagi és a kilonleges terlletfelhasznalasu
terlletek).

A kozlekedési célu teriletek meghatarozasa, és funkcid szerint torténd differencialasa a TSZT és a
HESZ-SZT vonatkozasaban egyarant sziikséges.

Beépitésre nem szant terliletek

A teriletfelhaszndldsi rendszer altaldnos feliilvizsgalata az OTEK, a TR. alapjan és a kialakult
rendeltetéseknek illetve adatszolgdltatdsoknak megfeleléen (kiemelten az erdd és a vizgazdalkodasi
tertletek).

Koncepcionélis, a magasabb rend( jogszabalyoknak valé megfelelés miatt szlkséges valtoztatasok:

- azerd6terlletek lehatarolasa felllvizsgdlatra kerllt az OTrT-ben meghatarozott Erd6k dvezete
alapjan figyelembe véve a foldrészlet és alrészlet hatdrokat;

- az erdéteriletek differencidldsra keriltek az erdészeti Gzemtervben szerepld elsédleges
rendeltetés alapjan: gazdasagi (Eg) és védelmi erd6teriletként (Ev).
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HATALYOS TERULETFELHASZNALAS (TSZT)




Matranovak uj telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok
Vdltozdsok bemutatdsa

1.1.3 A terlletfelhasznaldasi rendszer eseti tertletfelhasznalas valtozasai

MATRANOVAK TELEPULESSZERKEZETI TERV - SZERKEZETI TERVLAP KONCEPCIO

A TERULETFELHASZNALASI RENDSZER ESETI TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAI

- atabldzat csak az eseti mddositasokat tartalmazza, az altaldnos, illetve koncepcionalis,
teriiletfelhasznaldsi rendszert érinté valtozasokat nem

- a,tavlati” terlletfelhaszndlds, amely a beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek
kdzotti sajatos hasznalatot mdédositja, a szabdlyozasi terv kidolgozasakor kertl meghatarozasra

- azorszagos teriletendezési kovetelményekhez kapcsolddd feltételek teljesitése (pl. az Uj
beépitésre szant teriletekhez kapcsolddo kotelezd zéldteriletek kijeldlése, az Uj beépitésre
szant terlletek térmértékének dnkormanyzati egyeztetését kdvetben kerlil meghatdrozasra)

MODOSITAS TIPUSA:
U1 BSZT Uj beépitésre szant terilet kijelolése
BNSZT beépitésre nem szant teriletbe vald visszasorolas
BSZTV beépitésre szant terilet teruletfelhasznélas valtasa
BNSZTV beépitésre nem szént terilet terlletfelhaszndlas valtasa
cavéb szerkezeti tervlap valtoztatdssal, de teriletfelhaszndlas modositasaval nem jaro kérelem (pl. Gj
gy kozlekedéssel kapcsolatos elemek feltlintetése)
TSZT médositas nem indokolt
MODOSITAS MODOSITASS | KEPVISELO HATALYOS TERVEZETT | oo e
SZAMA ES AL ERINTETT - MODOSIT TERULET- TERULET- T MEGJEGYZES
KEZDEMENYEZG |  TEROLET, | TESTULETI | ASTIPUSA | FELHASZNAL | FELHASZNAL (m?) EK
JE TOMB, TELEK | DONTES As As
. gyijté ut
1 Szabadsag ut HATAATROZ egyéb - - nyomvonal
maodositasa
397; 1084 HATAROZ
2 hrsz AT ) by s )
, . gyljtd ut
962/1 és HATAROZ .
3 962/1 hrsz AT egyéb Lf Lf nyf)mvgr)al
modositasa
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836/1és | HATAROZ Kh (hdzikert | M és bt.
4 BNSZT kiilénleges hatér BIA +
836/2 hrsz AT . s
tertlet) mddositasa
5 369/1 hrsz | HATAROZ ; Lf Lf -
AT
BNSZT Lf Zkk BIA +
HATAROZ
6 496 hrsz AT
BSZTV Lf Vit -
79 hrsz P
7 alaptérképen: HATAATROZ - M3 M3 -
(079)
020/1 és tervez8i p .
8 020/2 hrsz javaslat Uy il LY BIA -
9 o116/11hrsz | V€O | ygszT Mm Kmii BIA -
javaslat
02,03,04,05 tervezGi . .
10 hrsz javaslat egyéb Ma )
11 021/21hrsz | SV | gy BszT Mm Kmii BIA -
javaslat
tervezGi ,
12 1429/1 hrsz javaslat egyéb Kh Kh -

10
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tervezdGi

13 1039 hrsz ) BNSZT Lf Zkk BIA +
javaslat

14 1703/6 hrsz | Ve | gy gszT v Kf BIA -
javaslat

11



Matranovak Uj telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok

Viltozdsok bemutatdsa
1.1.4 A teriletfelhasznalas valtozas javaslatai részletesen
Onkormanyzati déntés alapjan
Kérelemmel érintett tertlet hatdra: To'ml
sorszam MODOSITASSAL ERINTETT HATALYOS TERULET- TERVEZETT TERULET-
TERULET, TOMB, TELEK FELHASZNALAS FELHASZNALAS
1 Szabadsag ut V, Gipe, Kéu K6éu

Szabadsag Gt nyomvonaldanak médositsa a Strautmann Kft. telephelynek a megkerilésével.

A Szabadsag ut gy(jtéutként torténd meghatarozasa javasolt, a TSZT — ben a meglévd, és - a tervezett
Uj szakaszt érintéen - tervezett nyomvonallal.
Amennyiben a tervezett szabdlyozds is meghatdrozhaté a Szabdlyozasi Terv modositdsa is

szikségessé valik, a tervezett Kou-gy Ovezet meghatdrozasaval, tervezett szabalyozadsi vonal
jelolésével.
[§ ]

AT Parine Bt @&
- .
23 £}

3 e -

memmnStrautmannik

12
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sorszam MODOSITASSAL ERINTETT HATALYOS TERULET- TERVEZETT TERULET-
TERULET, TOMB, TELEK FELHASZNALAS FELHASZNALAS
2 397; 1084 hrsz Lf Lf és Vt, SZT-n: Kbu vagy Zkk

Kozteriilet kialakitasa a fogorvosi rendel6vel szemben a 397. hrsz-U telket érint8en, illetve a
falukdzpontban a 1084. hrsz-u és a 1099 hrsz-u telket érint6en.

(397. hrsz: Onkormanyzatok teriilete, lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet, 1084. hrsz: Onkormanyzatok terilete, beépitetlien

terilet)

A kérelem a TSZT mdédositdsat nem teszi szikségessé, amennyiben Kou dvezet kerill meghatdrozasra,
Zkk 6vezet meghatarozasa esetén indokolt a TSZT mddositasa. Vizsgalat targyat képezi a tervezett
szabalyozds meghatarozdsat kovetben az érintett Lf terlletek Vt terlletfelhaszndldsban torténd

meghatarozasa.

397. hrsz. (Nefelejcs utcéval szemben)

hatalyos TSZT

tervezett TSZT

397. hrsz. (Nefelejcs utcaval szemben) 1084. hrsz (Kdztarsasag utca — Arpad utca sarka)

13
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sorszim MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, '}'gﬁﬂ?s TERVEZETT TERULET-
TOMB, TELEK FELHASZNALAS FELHASZNALAS
3 962/1 és 962/1 hrsz Lf, tervezett Kbu-gy | Lf, tervezetthou-,gY nyomvonal
nyomvonal mddositdsa

A 962/1 és 962/1 hrsz-ok kozotti Utszakasz megsz(int, kivett udvarra torténé mindsitése sziikséges.

A féldhivatali atvezetéshez az SZT mddositdsa szlikséges, a tervezett szabalyozasi vonalak torlésével.
A hatdlyos TSZT a tervezett nyomvonalon tervezett gydjt6utvonalvezetést tervez, a modositas sordn
a nyomvonal modositdsa szlkséges, az Lf terlletfelhasznalds megtartadsa javasolt.

¥ s

hata iyos TSZT tervezett TSZT

g N e

14
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4 836/1 hrsz. és 836/2 hrsz

Kh (hazikert kulonleges
terilet)

Ma és bt. hatar mddositasa

Kapas Zoltan 836/1 hrsz. és 836/2 hrsz. ingatlanok vonatkozasdban a jelenleg terméfoldnek mindsiilé

teruletek kikertilése belteruletrdl kulterUletbe.

A 382/2 hrsz-U ingatlan m(ivelésbdl kivett. A 836/1 hrsz-U telek legeld. A 386/1 hrsz-u telek
tertletfelhasznaldsnak mddositasa javasolt Kh — bdl M3 teriletfelhasznalasba. A terileteket a TSZT

és az SZT is belterlletként hatdrozza meg, az adatszolgaltatasként megkapott foldhivatali adatok is.
A terllet kllterlletként torténd meghatdrozdsahoz a TSZT — és az SZT-n tervezett beltertlethatdr

meghatdrozdsa javasolt.

' 'l
u'.h ”
,’-"r.
P 7

’ ')

< u.

\ il
s

u \\

WA s’
2 S8 r,

[
hatélyos TSZT

:'i'l‘d’éﬂl - ;‘;
P

LT B B
A f.?«\_'f | f
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sorszim MODOSITASSAL ERINTETT HATALYOS TERULET- TERVEZETT TERULET-
TERULET, TOMB, TELEK FELHASZNALAS FELHASZNALAS
5 369/1 hrsz Lf Lf

369/1 hrsz. (Szabadsag Ut — Rdzsa utca sarok) kozteriletbdl kivett udvarrd torténé mindsitése.

A széban forgd telek a hatdlyos TSZT szerint beépitésre szant terllet, a hatalyos SZT szerint Lf
Ovezetbe sorolt épitési dvezetben van, a foldhivatali atmindsitéshez a TSZT és az SZT mddositasa nem

indokolt.

tervezett TSZT

.,

A
<
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6

496 hrsz

Lf

Vt, Zkk

496 hrsz-u ingatlan kézteriletté mindsitése.

Atelek 0,57 ha (5746 m2), az épuletek: (mlvhaz 967 m2 + éplletek: 66+157 m2) 1190m?2, a beépitettség 21%.
(Gazdasagi tarsasagok terllete, kivett kultirhaz).

A telek teljes teriletének Z teriletfelhasznaldsba soroldsa OTEK engedménnyel térténhet a
beépitettség miatt. A telek egy részének (~ 1400 m? atsoroldsa javasolt Zkk, és a fennmaradd

7 7

teriletek Vt tertletfelhasznalasba torténd atsorolasa javasolt.

tervezett TSZT

17
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7 79 hrsz alaptérképen: (079)

Ma

Ma, SZT-n kozterlilet
megsziintetése.

el6iras javasolt.

il ek

s !"f.nrpsmkf_

A 079 hrsz. kivett sajat at, kozterilet dtminGsitése forgalomképessé.

A TSZT és SZT modositasa nem indokolt, a kdzterilet megsziintetésének lehetéségére egyedi HESZ

tervezett TSZT

Tervezdi javaslatok

8 020/1 és 020/2 hrsz

Mm

K-Mi

A Pet8i utcai major terlletének beépitésre nem szant ,,mezégazdasagi major” teriletfelhasznalasi
kategoria vald atsoroldsa beépitésre szant, ,kulonleges mezégazdasagi izem” terlletfelhasznalasi
kategdridba. Az OTEK mddositas miatt sziikséges inkabb technikai jellegli médositas, a hatalyos HESZ-
ben szerepl 5%-0s beépl'thet_c_'jséghez képest legfeljebb 10% javasolt.

dapriimne

; m_'rg:

2
P i o

-~
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Matranovak Uj telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok
Vdltozdsok bemutatdsa

9 0116/11 hrsz Mm K-Mii

A Faluhely major terlletének (0116/11 hrsz egy része) beépitésre nem szant ,mezégazdasagi major”
terlletfelhaszndldsi kategdria vald atsoroldsa beépitésre szant, ,kuldnleges mez&gazdasagi lzem”
teriiletfelhaszndldsi kategdridba. Az OTEK modositds miatt sziikséges inkabb technikai jellegl
mddositas, a hatalyos HESZ-ben szerepld 5%-os be

4
KUBIGOMBA{Kit#

;
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Matranovak Uj telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok

Vdltozdsok bemutatdsa

10

02,03,04,05 hrsz

- Ma

A telepllés kozigazgatdsi terlletének modositdsdval Matranovakhoz sorolt terllet &ltalanos
mezd6gazdasagi terlleti besorolast kap a mlvelési dgnak (legel6) megfelelGen.

hatalyos TSZT

20
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Matranovak Uj telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok

Vdltozdsok bemutatdsa

11

021/21

Ma

Oh

A hatdlyos TSZT a telek egy részét Uh teriiletfelhaszndldsban, masik részét Ma teriiletfelhasznéldsban
hatarozza meg. Az egységes szabalyozas érdekében Uh teriiletfelhasznalds meghatérozésa javasolt a

teljes terlleten.

Nyirmedpusztaiss

Llirkoheverde®
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Matranovak Uj telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok

Vdltozdsok bemutatdsa

12

1429/1

Kh, Ma

Kh, vagy Ma

A telek a belterileti TSZT-n Kh, a kiltertletin M3, az SZT-n Kh, az ellenmondas felolddsa szlkséges,
az épitési jogok alapjan.
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Matranovak Uj telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok
Vdltozdsok bemutatdsa

13 1039 Lf Zkk

A hatdlyos TSZT és SZT kozott ellentmondas all fenn. A TSZT mddositdsa szikséges az SZT -ben
megallapitott 6vezetnek megfelelGen, Zkk teriletfelhasznalas kijeldlésével.

23



Matranovak Uj telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok
Viéltozdsok bemutatdsa

14 1703/6 Vv Kf

A telek a hatdlyos TSZT-ben V teriletfelhaszndlds, az SZT-ben Kf épitési dvezetbe sorolt. Az
ellentmondas feloldasara a Kf terlletfelhasznalas meghatarozasa javasolt.

tervezett TSZT
""% g

_r“"“""'v'-ﬁ;jjwa . ~ .-.
.fam O D ..
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Matranovak uj telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k
Vidltozdsok bemutatdsa

Matranovak Kozség
Telepiilésrendezési eszkdzei
Telepiilésszerkezeti terv

M=1:8000
£

&
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Matranovak uj telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok
Vdltozdsok bemutatdsa

2 A SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozds célja a valds tertlethaszndlatnak is megfelel§ épitésjogi kornyezet megteremtése. Ennek
érdekében a szabalyozas koncepcidjanak legfébb elemei:

- atervezett szabalyozasi vonalak felllvizsgalata
0 araciondlisan nem megvaldsithatd tervezett szabalyozasi vonalak torlése
0 atdmbok feltdrdsara, - a helyi adottsagokat figyelemben tartd — egyedi szabdlyozasi
megoldas meghatarozasa
0 aszerkezeti tervben alkalmazott Utemezett terlletfelhaszndldsi rendszer
figyelembevételével az atmeneti hasznositasi lehetdségek biztositasa
- az épitési bvezeti és dvezeti rendszer fellilvizsgalata
0 a kialakult hasznalat, rendeltetés és beépitési adottsdagoknak megfelel§ dvezeti
besorolas, és dvezeti lehatarolas
0 a kialakult 6vezeti rendszer felhasznalasa, és a szerzett épitési jogok maradéktalan
figyelembevétele az Uj dvezetek képzésénél
0 avédelmiés korldtozod elemek bemutatadsa a kapcsolddd kévetelmények egyértelm
meghatarozasa
0 az épitési dvezetek, dvezetek jogfolytonossaganak biztositdsa
- a helyi adottsagoknak megfelels egyedi szabalyozdk bevezetése
0 egyedi helyi sajatos jogintézmény bevezetése a tdmbbelsék feltdrasara
O sajatos jogintézmények kiterjedt alkalmazasa
- atelepulésképi kovetelmények alkalmazasat segits szabdlyozds meghatarozasa
O az épitési dvezeti rendszer olyan mdodon tortén6é meghatarozasa, amely segiti a
telepllésképi feladatok ellatasat, a telepllésképi rendelettel vald 6sszhang
megteremtését
0 ateleplléskép érvényesitési eszkdzokkel vald egylttmiikodést biztositd egyedi
szabdlyok meghatdrozasa
0 af@épitészi feladatok egyértelmsitése

2019. szeptember
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